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Verfahrensvermerke 1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Die Gemeindevertretung der Landgemeinde Sireichsfeld hat die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Grenzblick

Katharinenberg', Gemarkung Wendehausen, gem. § 2 (1) BauGB am

........ beschlossen, 6ffentlich bekanntgemacht

=11 o IO
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ............. zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum ............... aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat gem. § 13 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom
........... bis einschlieBlich ......... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden gem. § 13 (2) BauGB am ................ ortsliblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
kdnnen. GeméaR § 13 (3) wurde bekannt gemacht, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Gemeindevertretung der Landgemeinde Sideichsfeld hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 'Grenzblick

Katharinenberg', Gemarkungen Wendehausen, gem. § 10 (1) BauGB am ................ als Satzung beschlossen.

Heyerode, den ..................

Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtskraft maligebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Heyerode, den ......ccccvvvvviveviienennnn.

Blrgermeister

Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan 'Grenzblick Katharinenberg' ist am

gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis,

dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Heyerode, den ..................

Burgermeister

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

D)

2. Mal der
0,6

FH=6,5m

Sondergebiet Zweckbestimmung: Ausflugslokal - 8 11 (1) und (2) BauNVO

baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert

88 16 u. 19 BauNVvO

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstwert
88 16 u. 18 BauNVO, FH = Firsth6he (Hochstgrenze)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

0]

[ ]

Offene Bauweise
§ 22 (2) BauNvO

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg) - 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

6. MalRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Grunflachen - § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern - 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

7. Sonstige Planzeichen

===
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches \[300
Vorhandene Bebauung %
Vorhandene Flurstiicksgrenzen ;- - _S_t - }

Beispiel/Erlauterung der 'Nutzungsschablone':

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Firsthbhe max. in Metern

SOAusﬂugsIoka
0,6 0
FH=6,5

Bemafiung in Metern

Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet 'SO - Ausflugslokal' (§ 11 (1) und (2) BauNVO)

(1) Im Sondergebiet 'SO - Ausflugslokal' sind bauliche Anlagen fir die Errichtung eines Ausflugslokales mit
Gastraumen, Ubernachtungs-, Ausstellungs- und Schulungsraumen und zweckgebundenen Wirtschaftsraumen zur
Lagerung und den Betrieb eines gastronomischen Betriebes zulassig.

(2) zZulassig sind zweckgebundene technische Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung, ErschlieBungswege,
Garagen und Stellpatze sowie Anlagen zur Freizeitgestaltung.

(3) Ausnahmsweise ist 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitsschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem gatronomischen Betrieb zugeodnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist, zulassig

2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das Malf? der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl (0,6) und einer Firsthbhe von 6,5 m
festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Firsthohe wird von der Oberkante des bergseitig natirlich anstehenden Gelandes bis zur
hochsten Stelle der fertigen Dachkonstruktion bzw. der fertigen Dachkante gemessen.

(3) Die GRZ wird mit Bezug auf § 19 (4) BauNVO auf die GRZ von 0,6 beschrankt, eine Uberschreitung ist
unzulassig.

2.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
(1) GeméaR § 22 (2) BauNVO wird im Sondergebiet 'SO -Ausflugslokal' eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

(2) Die Uberbaubare Grundstuicksflache gem. § 23 BauNVO wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

2.4 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 14 und 19 BauNVO)

Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser i.S.
des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Sie sind nicht auf die zulédssige GRZ mit anzurechnen.

2.5 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 und 21 BauGB)
Versorgungsleitungen fir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.
2.6 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB

(1) Die Verkehrflache 1 dient ausschlieZlich der Anlieferung und Auslieferung fiir den gastronomischen Betrieb und
ist fur Rettungsfahrzeuge freizuhalten.

(2) Im Bereich Verkehrsflache 2 sind Stellplatze zulassig. Die Ausgestaltung bleibt der weitere
ErschlieBungsplanung vorbehalten. Die Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 249 ist nicht zu beeintrachtigen.

2.7 Landschaftsplanerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzung
von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1) Die festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind im Bestand zu erhalten und der
Sukzession zu Uberlassen. PflegemalRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sind zuléssig. Bei Abgang
von Baumen sind diese gleichartig durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

(2) Im Bereich der festgesetzten Flachen innerhalb des SO ist die Anlage eines 3,0 m breiten Weges zur Querung
der Flachen in nordsudlicher Richtung zuléssig.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung (8§ 1la (3) BauGB)

AusgleichsmalRnahmen werden aul3erhalb des Geltungsbereiches durch einen stadtebaulichen Vertrag festgelegt.
Dabei werden 100 % der vertraglich festgelegten MaRnahmen den Eingriffen auf den privaten Grundstiicken
zugeordnet. Der Verteilungsmafistab fur die durch die KompensationsmaRnahmen entstehenden Kosten auf den
privaten Grundstiicken ist die GroRe der zulassigen uberbaubaren Grundstiicksflache, wobei die Schwere der zu
erwartenden Beeintrachtigungen auf alle betroffenen Baugrundstiicke gleich verteilt wird.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4)
BauGB in Verbindung mit der HBO

3.1 Oberflachengestaltung und Griinordnung

(1) Vor Beginn der Baumafl3nahmen ist der Oberboden fach- und sachgerecht zu sichern. Er ist fir
PflanzmaflRnahmen auf dem Grundstiick zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgemaf zu lagern.
Uberschiissige Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder
deren sinnvolle Verwendung oder ordnungsgemafe Entsorgung muss nachgewiesen werden.

(2) Die Eigentimer der Grundstlicke sind verpflichtet, die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie die
gartnerisch zu pflegenden Flachen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die zu pflanzenden Baume sind mit einer
der Grof3e des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern.

3.2 Fassadengestaltung

Die Fassaden der baulichen Anlagen sind in landschaftsangepassten, gedeckten Farbténen auszufuhren.
Glanzende bzw. verspiegelte Fassaden sind unzuléssig.

3.3 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen missen sich in Gestaltung und Farbgebung dem Gebéaude anpassen.

(2) Leuchtreklame ist unzulassig.

(3) Werbeanlagen und einzeln stehende Werbepylone dirfen die jeweilige Firsthbhe nicht Giberschreiten.

3.4 Solarenergie

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Sondergebiet 'Ausflugslokal' als Aufdach- und Fassadenanlagen zulassig.

4 Hinweise

4.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen oder geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, so ist dieser Fund
entsprechend 8§ 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie, Petersberg 12, 99084 Erfurt, anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegentuber der Gemeinde
Sudeichsfeld oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Unstrut-Hainich erfolgen. Hinweise auf
Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder
Metallgegenstéande.

4.2 Bodenverunreinigungen/ Altlasten

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem
Bereich zu unterbrechen und umgehend die Untere Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises
Unstrut-Hainich zwecks Absprache der weiteren MalRnahmen zu informieren.

4.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gelten unabhangig vom Bau- und Planungsrecht und sind zum
Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu prifen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen.

Die Entfernung von Gehdlzen ist jeweils nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

4.4 In-Kraft-Treten

Mit In-Kraft-Treten ersetzt der Bebauungsplan "Grenzblick Katharinenberg" den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Neubau einer Raststétte"”, genehmigt am 05.07.2006 durch das Thiringer Landesverwaltungsamt,
Az.: 300-4621.30-064069-SO-Raststatte, vollstandig.

Gemeinde Sudeichsfeld Sudeichsfeld Sudeichsfeld
Gemarkung Wendehausen Katharinenberg  Hildebrandshausen
Flur 5 2 4

Mal3stab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ........ccc.ooovvveeeeeennnnn.

Thiringer Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation
-Leinefelde-Worbis-

Im Auftrag

Planverfasser im Auftrag des Gemeindevorstandes der Landgemeinde Sudeichsfeld

Bahnhof Str. 21- 37218 Witzenhausen +Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 -Email: info@planung-henke.de

Bebauungsplan

Landgemeinde Siudeichsfeld
Unstrut-Hainich-Kreis

'‘Grenzblick Katharinenberg'

Gemarkungen Wendehausen, Hildebrandshausen

und Katharinenberg

Mal3stab 1 : 1.000

Stand: September 2021

Bauweise

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung glltigen Fassung.

BauNVO: Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der zum
Zeitpunkt der o6ffentlichen Auslegung gltigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

ThirBO: Thiuringer Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

Plangebiet

Ubersichtskarte ohne Maf3stab




